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新股資料概要：北京京城佳業物業股份有限公司                                     
招股詳情： 

行業 物業管理 集資用途   

股票代號 2210 用於戰略投資及收購機會 60% 

招股價 8.28 – 9.96 港元 用於為發展增值服務提供資金 25% 

集資淨額 246.91 – 308.51 百萬港元 用於信息技術基礎設施及智能設備開發及升 

級 

10% 

時間表  用於補充營運資金及作一般公司用途 5% 

公開認購日期 29/10/2021 上午 09:00^   

公開截止認購日期 03/11/2021 中午 12:00^   

定價日 03/11/2021   

公佈申請結果 09/11/2021 保薦人 中國國際金融香港證券有限公司 

掛牌日期 10/11/2021   

 ^ 本公司孖展認購截止日期可能早於公開認購截止日期 

 

新股分析： 

 

京城佳業物業主要為企業事業單位、公共機構和居民提供多元化物業管理服務。截至 2021 年 5 月 31 日，公司的簽約建築面積和在管

建築面積分別為 3230 萬平方米以及 3050 萬平方米，當中京津冀地區的在管面值佔比達 89.4%。根據中指院的資料，按綜合實力計，

集團在 2021 年中國物業服務百強企業中排名第 24。按截至 2020 年 12 月 31 日在北京的在管建築面積計，集團在 2021 年中國物業服

務百強企業中排名第三。公司是次招股引入兩位基石投資者，包括廣聯達科技（深：002410）以及東方雨虹（深：002271）主席李衛

國個人持有的投資公司 Keltic，兩者分別認購 3500 萬以及 5500 萬人民幣。公司今年首五個月的股東應佔盈利達 2434.1 萬元人民幣，

按年下跌 35%；期內收入為 4.24 億元，按年下跌 11.3%。在房地産行業，國資背景具有融資優勢，但物管行業融資需求並不迫切，反

而是關聯方輸送的面積更爲重要。京城佳業可以預期發展穩定，但增長緩慢、淨利率低迷也是其特點。 

 

公司簡介： 

 

集團是一家立足首都的物業管理服務綜合運營商。集團具備超過 30 年的運營歷史。集團常年為首都企事業單位、公共機構和居民提

供多元化物業管理服務。集團是全國知名的物業管理品牌，是最先走進北京胡同物業管理的物業管理服務提供商，承擔了國家體育場

（鳥巢）、政府辦公大樓、國資委控制的企業集團等在市場上具影響力的項目的物業管理及相關服務。 

 
 

業務簡要： 

 

截至 2021 年 5 月 31 日，集團共管理 183 個物業，包括 121 個住宅物業、29 個商業物業、26 個公共及其他物業以及七個胡同，在管

建築面積分別為 21.4 百萬平方米、1.2 百萬平方米、1.6 百萬平方米及 6.4 百萬平方米。作為物業管理服務的延伸，集團提供案場及樣

板間管理和交付前支持服務、租戶招攬及管理服務等非業主增值服務及供熱服務、餐飲服務、房產經紀服務和車位運營服務等社區增

值服務。 

 

下表載列集團於所示期間按服務線劃分的總收入明細︰ 
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集團深耕京津冀地區，截至 2021 年 5 月 31 日，集團已將地區覆蓋範圍擴展到中國九個省市，在管物業 183 個，總在管建築面積 30.5

百萬平方米。截至 2021 年 5 月 31 日，集團已在中國九個省市簽約管理 195 個物業，總簽約建築面積 32.3 百萬平方米。下圖顯示截至

2021 年 5 月 31 日集團管理或簽約管理的物業所在地。 

 

 

競爭優勢： 

 深耕京津冀地區，在首都區域具備強大服務能力，業務輻射全國 

 依託股東方的資源優勢和品牌實力，為業務持續發展、特色化經營提供強勁支撐 

 提供多業態、多元化的物業管理服務，為打造特色服務品牌創造獨一無二的競爭優勢 

 持續提供高品質的服務，通過數字化、智能化信息系統的管理，降本增效措施成果顯現 

 憑藉立足首都的區位優勢，圍繞胡同物業管理和城市更新改造，打造獨具北京服務特色的物管行業品牌 

 擁有經驗豐富及專業的管理團隊，輔以高效的人力資源管理體系 

 

披露 分析員及其關連人士並沒有持有報告內所推介股份的任何及相關權益。 

免責聲明 只供私人翻閱，純粹作為參考資料，並不構成，亦無意作為，也不應被詮釋為專業意見，或任何產品或服務之要約或建議。本檔(連帶相關的資料)由申萬宏源研究(香港)有限公司撰寫。申萬

宏源研究(香港)有限公司為申萬宏源（香港）有限公司的附屬公司（申萬宏源（香港）有限公司或其附屬公司，統稱“申萬宏源香港”），本檔不論是向專業投資者、機構投資者或是個人投資者發佈，
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